TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Tellpl an A - M. 1/500 Planungsrechtliche Festsetzungen 7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 Verfahrensvermerke
. (§ 9 Abs. 1 BauGB) BauGB i. V. m. § 91 Hessische Bauordnung Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
1. Art derbaulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB 71 Dachneigung Rie 1(;er{1JeitndevFerlt(;ettt;rllsgt1 hz’;?m f06.;t1 .501 é_dler)t Besc!:lusilzur Aufsdtellung deg ,Iigba;nggsepl;nes
Das Satzungsgebiet umfasst 2 Baugebietsarten, die wie folgt festgesetzt werden: Die zuldssige Dachneigung fiir Hauptgebaude wird festgesetzt auf: ~ TG1  30-48° 0(;' 00 é,OZrlSetggka%n?gemI:cht gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
Teilgebiet 1 Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO TG 3 0-10° o '
Teilgebiete2 -3  Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestim- Fiir untergeordnete Nebengebiude gelten die Dachneigungen nicht Offentliche Auslegung
Fl ur 1 mung Anlagen fiir die Pferdehaltung/ Reithalle ' Die Gemeindevertretung der Gemeinde Korle hat in ihrer Sitzung am 00.00.2023 dem Entwurf des
gem. §11 Abs. 2 BauNVO 7.2 AuBenbeleuchtung Bebauungsplanes Nr. 19 ,Untere FuldatalstraRe“ mit 6rilichen Bauvorschriften und der Begriindung
Das Sonstige Sondergebiet dient der Pferdehaltung sowie Zur Minimierung der Lichtverschmutzung sind bei der Anlagenplanung LED - zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der Errichtung einer Reit- und Lagerhalle. In den TG 2 und Leuchtkérper (warmweil3) einzusetzen, deren Leuchtstérke auf das Notwendige reduziert der Auslegung wurden am 00.00.2023 é&ffentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des Bebauungs-
7 o 3 ist eine Wohnnutzung unzulassig. wird und die zur Minimierung der Lichtemission beitragen. Eine nach oben Uber die Hori- planes hat mit Begriindung einschlielich Umweltbericht, sowie bereits vorliegenden wesentlichen
/ L ] zontale hinausgehende Abstrahlung wird nicht zugel assen. umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 00.00.2023 bis 00.00.2023 gem. § 3 Abs. 2
61 Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNvVO 7.3 Oberflichenbefestigung BauGB o6ffentlich ausgelegen.
/ In = Teilgebietsfliche 1 (TG__1) Soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befirchten ist, sind zur Kompen- Satzungsbeschluss
/ \ !:rhn BeAeiloh derﬁ_;l'e(i:}get_?iet?a}::he 1|¥vferccjien innelrhalb der nbg (Jbe_rt;_agbzr:n OkFIﬂ?' sation Flachenbefestigungen flr Betriebs- und ErschlieBungsflachen und sonstige Nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung den Bebau-
4112 thn Fn ggerlm__tzr IIDefe (;er a}[ ugtg”( I"?; e) zugelassen, zum Beispiel: Paddockfia- Grundstticksfreifidachen in wasserdurchiassiger Weise so herzustellen, dass Regenwas- ungsplan Nr. 19 ,Untere FuldatalstraRe” mit értlichen Bauvorschriften und Begrindung in ihrer Sit-
/ i n Futterplatze, Pferdeunterstellplatze). ser direkt oder Uber seitlich angrenzende Grunflachen versickern kann. Verwendungs- zung am 00.00.2023 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen
/ 18 Anmerkungen: beispiele: Schotterrasen, Kies, Rasengittersteine, weitfugiges Pflaster oder versicke- o ' ’
Bei der Teilgebietsfidache 1 handelt es sich um eine bereits bebautet Flache. Die rungsfahiges Plaster.
\ Freiflachen dienen der Pferdehaltung. .
Koérlgden
/ 16/1 « Teilgebietsfliche 2 (TG 2) — — S ——
F1 / TG 2 < 50 Innerhalb der Teilgebietsfiédche 2 werden zugelassen: ‘ 8. Nachrichlliche Ubemahmen/ Hinweise
7 - Paddock/ Reit-Longierplatz, Bewegungsflachen fiir Pferde 8.1 Stellplatzsatzung
) . . . ..
/ SO ® N - Pferdewnterstellstande als Nebenanlage bis zu einer Gesamtgréfie von 80 m? Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stelplatzsatzung der Gemeinde
1001 %, /42// ~ 1 Dungplatz ot Kérle in der jeweils giiltigen Fassung. Ausfertigungsvermerk
o (04 ) atz 8.2 Sich Bodendenkmail Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Gemeindevertretung der
% Q@ - befestigte Betriebs-, Stellplatz- und ErschlieBungsfiachen einschlieRlich Flache - slcherung von Bocendenkmalern : "
/ S, - o - Bodendenkméler sind geméR dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkméler* (Denkmal- Gemeinde Kdrle am 00.00.2022 beschlossenen Satzung.
fur Dungplatz bis zu einer Gesamtgrofe von 650 m? 9 »
/ ‘94‘@ . Q.Jp . g schutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler und
/ 3 \ # = Teilgebietsflache 3 (TG 3) Kleindenkméler (historische Grenzsteine o. 4.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 21
"0, \§§ 77) Innerhalb der Teilgebietsfidche 3 werden zuglassen: Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt flir Denkmalpfie- .
/ Q TG 3 \ - Reit-und Lagerhalle ge, Archiologische Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzei- Korlgden _____ . ,
P \ - Nebenanlagen fiir Plerdeunterstellplétze gen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigne- Blrgemeister
/ SO % ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.
4 Nichtzulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNVO
& / \\ Innerhalb des Dorfgebietes werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 — 9 BauNVO sowie 8.3 Schutz des Mutterbodens
/5 % die gem. § 5 Abs. 3 zuldssigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent- Bekanntmachung/ Inkrafttreten
/ 2 MaB der baulichen N lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehdben wird, ist im nutzbaren Der Satz beschl d iblich beka .
% . MaBR der baulichen Nutzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstiicken, zu er Satzungsbeschiuss wurdeam ___________ ortsuiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
% Gemal § 16 BauNVO wird das Mal der baulichen Nutzung als maximale Ober- verwenden. chung tritt der Bebauungsplan mit drilichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
grenze wie folgt festgelegt: . .
N / \ —— - - X o 8.4 Verwertung von Erdaushub Hinweis zur Bekanntmachung
12/8 TellwbEt Grundfléche Geschossflache | Traufhohe Firsthohe Der im P|angebiet durch BaumafRnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie mg_ Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingeWiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
/ TG 1 12/7 (TG) lich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
o \ — TG1 600 m? 600 m? 5.00 11.50 m Baumaflinahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah ein- Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Ver-
K / > . . zuarbeiten haltnis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
\ \ # O; MD % 14/4 TG2 == === === === Bei der Verwertung des im Rahmen der Erschlieungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden af:ht“_Che,Mangel de§ Abwagungsv organgs gem. § 215 Abs. 1 BaU_G_B unbeach_ﬂ ich werden, wenn
\ e Erdaushubs sind die Randbedingungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beur- sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniber der Gemeinde
. = TG3 1.150 m? e 5,5 m-- teilung von Aufschiittungen und bei Auf- und Enbringenvan Bodenmaterial auf Bsden® unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begrindeten Sachverhalts geltend gemacht
Fl ur 2 12/6 vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten. worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.
/ o ) Photovoltaikanlagen (Solarstrom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserversor- Fiir Uberschiissiges Bodenmaterial von mehr als 600 m* Menge ist nach § 4 Abs. 3
¥ . (= 14/5 gung) durfen die festgesetzte Firsthdhe fur bauliche Anlagen nicht Uberschreiten. ?A'tBOdSOth 1rin Yerbindugg -mi,ta\ § 12 Bngr?meS?iéens dfs Nbggfhmfué&%rshg%a
Bezugspunkt Héhe baulicher Anlagen — TG 1: essen Beauftragten vorab ein Anzeigeverfahren bei der unteren ensc ehdrde Korlgden
Die zulassige Trauthohe ist die mittlere Traufhdhe, gemessen von der Oberkante des Schwalm-EderKreises durchzuftihren. Blrgemeister
der vorhandenen Gelandehdhe im Schnittpunkt mit Aulenwand und Dachhaut. Die 8.5 Beriicksichtigung von Gehdlzen (Pflanzliste)/ Hinweise zur Einhal-
6119 1 Gonen, verhandenen Gaiandehone gemessen. Der untere Bezugspurkt der 1ot tung von Grenzabstanden .. .
/ 4 der baulichen Anlage wird vom Anschnitt des vorhandenen Bodens am Standort Lgeﬁar:frgevrs;i?c?r dg?;ﬁ}eﬁn'g:&%irggeg:étg?% S&%R%%hfsé%emﬂafgﬁg:g‘ ﬁ;e?]egi’g(ﬁgg;
‘\\ > /// des Gebaudes g(fmessen. dem Hessischen Nachbarrecht gerﬁ. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u. a. fir
/ Bezugspunkt Hohe baulicher Anlagen — TG 3: Straucher und lebende Hecken einzuhalten sind.
y Die zulassige Traufhohe ist die mittlere Trauthohe, gemessen von der Oberkante Einzelbiume ; -
// i - sy O ) X , groBkronig (Pflanzgiite: Hochstamm STU 12/14 cm)
der vorhandenen natlrlichen Gelandehéhe im Schnittpurkt mit Auflenwand und ) . . )
Dachhaut. Die Firsth(jhe_-. baulicher Anlagen wird von der an der in der Mitte des Ge- _ é‘;%ﬂiab'ggli ﬁg‘fﬁﬁf}gﬁg’) _ é‘gg{,g Z?fvﬁg:t ?Qg‘;ﬁﬁ;%amm)
(tj)audkeghge(ljegeﬁer}_, dr11amgiﬁhen G(_-:‘Igndehogr? gﬁrr_l?sésen. Der éj_lntere Bgzm:jgspunkt - Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)
er e aer baulicnen age wird vom Anschnitt des gewachsenen Boaens am - Quercus petraea (Traubeneiche) - Tilia cordata (Winterlinde)
Standort des Gebaudes gemessen. Biume, (Séulenform)
3. Bauweise gem. §9 Abs. 1 Nr. 2BauGB - Acer platanoides columnare (Spitz-Ahorn) - Acerrubrum (Rot-Ahom)
GemaR § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festge setzt - Carpinus betulus "Fastigiata” (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Séulen-Buche)
10 7 8/1 ; N ) - Quercus robur (Saulen-Eiche)
N 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23BauNvO ; = ; ; ;
@ Einzelbaume, mittel- und kleinkroni
((Q\§ Die tberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen feS’[gesetZt - Acercampestre (Fe|dahorn) g - Cbry|u3 columa (Baumhase|)
@ Innerhalb der nicht iiberbaubaren Flichen werden Nutzungen gem. der v. g. - Crataegus coccinea (Scharlachdorn) - Crataegus laevigata Paul’s Scarett (Rotdom) i A
Qég’ Festsetzung zur Zuldssigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNVO zugelassen. ) gﬁﬁ%\jﬁ?@%gﬁdﬁaﬁgm”) ) %Jﬂ:ggﬁéﬂ?s(?%ﬁb"ifgg) Gemeinde Korle
\ . “
0 10 30m 5. Fldche zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen - Sorbus aucuparia (Eberes che) Bebauungsplan Nr. 19 ,Untere Fuldatalstral3e
46/22 Bepflanzungen gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB Obstbiume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstamme R FNANN T A I L
, Die Fliche F1 ist von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten und mit heimi- - Apfel, Bime, Sikirsche, Zwetsche, Walnufs 3 ; %, I .
/ schen, standortgerechten Laubholzarten mehrreihig (Pflanzverband 1,5 m) zu be- Heckengehdlze 1 Stck./m? ; ’ 5 :
pflanzen, zu unterhalten sowie extensiv zu pflegen. Pro 25 m? Pflanzflache sind 15 - Acer campestre (Feldahorn) - Buddleja davidii (Schmetterlingsflieder)
Geholze (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/Heister > 2,0 m) zu pflanzen. Zur Ausbil- - Corylus awellana (Hasel) - Caminus betulus (Hainbuche)
dung einesarten- und blitenreichen Saumes sind vorrangig heimische Blihpflan- - Cornus sanguinea (Hartriegel) - Crataegus monogyna oxyacantha (WeiRdorn)
zen, bestehend aus frih-, mittel- und spatbliihende strauchartigen Gehélzen, an- - Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
pflanzen. Innerhalb der Flache sind mindestens 5 standortgerechte, heimische - Ligustrum vulgare (Liguster) - Malus sylvestris (Holzapfel)
Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Stammumfang (STU) - Prunus spinosa (Schiehe) - Pyrus communis (Wildbire)
muss mindestens 14/ 16 cm betragen - Rhamnus frangula (Faulbaum) - Robus idaeus (Himbeere)
. . ) . ’ . - Rosa canina (Hundsrose) - Rosa rubiginosa (Weinrose)
Planzeichenerklaru ng Die Flache F1 kann zum Zwecke der Anlegung von Grundstiickszufahrten unter- - Salix caprea (Salweide) - Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
brochen werden. Die Zufahrtsbreite, die sich aufgrund des notwendigen Fahrrau- - Sorbus aucuparia (Eberesche) - Sorbus torminalis (Eisbeere)
. . . mes fir landwirtschaftliche Fahrzeuge ergibt, wird auf insgesamt 13,0 m festge- - Taxus baccata (Eibe) - Vibumum lantana (Wolliger Schneeball)
Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen setzt. - Vibumum opulus (Wass erschneeball)
Die festgesetzten Griinordnungs- und PflanzmafRnahmen sind innerhalb eines Jah- Schling- und Rankpflanzen
X< ' _ . res nach Aufnahme der Gebaudenutzung durchzuflihren. Eine sachgerechte Pflege - Aristolochia durior (Pfeifenwinde) - Campsis radicans (Trompetenblume)
A@Z‘ Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO W Grenze des raumiichen Geltungsbereichs ist sicherzustellen. Abgénge sind innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwertig zu - CHllsdr;\ati?] Vitalba:c u.a. in Sorten (Waldreben)
- ra helix (Efe - Hydrangea petiolaris (Kletterhortensi
@ Sonstiges Sondergebiet gem. §"11.(2) BauNVO . «---=—Flurgrenze ers:etzen. L. . - Lonicera p;r(iélyrr:)num (GeiRblatt) - II:'ci,niceril cagr(aifgliias(gelznz:arjelzn;?))
Zweckbestimmung:  Anlagen fiir die Pferdehaltung / Reithalle i " 6. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 - Polygonum aubettii (Knoterich) - Parthenocissus tricus p. , Veitchii“(Wider Wein)
—O—  Flurstiicksgrenze, vorhanden BauGB - Wisteria sinensis (Blauregen)
i Zur Kompensation von Eingriffen sind im Bereich der Flachen des Teilplanes B fd-
Baugrenzen ———— Flurstiicksgrenze, geplant gende Kompensationsma3nahme n durchzufiihren: . s
- Die Flache wird gem. § 9 (1) 20 BauGB als Fliche mit MaBnahmen zum Schut Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung
—— »—e—e—«  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 9 §9 (1) %
mmEa Baugrenze zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Zur Forde- - Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO) 5
" rung eirer unterschiedlichen Entwicklung verschiedener Pflanzengesellschaften am - Pl ich d PlanzV -Bund tursch BN h S
) TG1  Teilgebietsnummer, 28. 1 selben Ort, ist die Flache in eine extensive Nutzung zu tberfiihren. Fdgende Maf- i Hanze'&c ?Qxeror nung t( anz B)N {SchG (H Kg Be,\?ntasu[]s(;: utzgesetz (BNatSchG) AN
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen o i - ess. Ausfiihrngsgesetz zum BNatSchG ( atSchG) - N
anungen, Nutzungsregeiungen, u acne @ Nummer der Grinfléiche, z.B. 1 nahmen sind zu beachten: Hessische B d HBO Hessische G . GO
fiir MaRnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwick- - Extensive Nutzung der bislang intensiv genutzten Wittschaftswiese. Maximal 1- - Hessische Bauordnung ( ) -Hessische Gemeindeordnung (HGO) 0321 — Stand: 04.05.2023 Ubersichtsplan ohne Mafstab
) g 2-malige Mahd der Grilnlandfléche, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. - Hess. Gesetz iber das offentl. Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG)
|ung von Natur und Landschaft Juni erfolgen darf. - Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz)
- Das Mahdgut ist einer Verwertung zuzufiihren, eine Mulchmahd ist nicht ges- - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
Umgrenzung von Fléchen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege tattet.
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB - Eine Beweidung durch Pferde oder Schafe wird zugelassen. Buro fur Stadtbauwesen
5595]  Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von Baumen, Straucher - Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist zu unterlassen.
o0000| undsonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB 1650 - Irr; Bereich der westlich liegenden Boschung ist auf einer Flache von ca. 480 Dipl. Ing. Helmut Meildner  Stadtebauarchitekt - Stadtplaner
be o ¢ m? eine natlrliche Sukzession zuzulassen. Huhnefelder StralRe 20 - 34295 Edermiinde
99 _— - Die Ausgleichsmalinahmen innerhalb der Teilflache B sind unmittelbar nach Tel 05665/ 969 0110 - Fax 05665/ 969 0113 - mail: info@meissner-sbw.de
Errichtung derim Teilgebiet 3 vorgesehenen Reit- und Lagerhalle einzul eiten.

H/B = 485 / 811 (0.39m?) Allplan 2011




