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Planzeichenerklarung

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen

fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

Verkehrsflachen

lung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Stralenverkehrsflache

-

COC

2000 ¢

Grinflachen

Griinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

m Waldkindergarten

Umgrenzung von Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Flédchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gem. § 9 (1) 25b BauGB

mmmm  Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs
+e == Flurgrenze

—O—— Flurstiicksgrenze, vorhanden

@ Nummer der Griinflache, z.B. 1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. MaRB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GrundsatZich sind in Griinflachen auch ohne besondere Festsetzung jene bauliche
Anlagen zuldssig, die nach der Zweckbestimmung der Grinfldche zur normalen
Ausstattung dazugehéren. Zur Vermeidung einer Ubermafigen Versiegelung wird
die Zulassigkeit baulicher Anlagen (Gebaude, Flachenversiegelung) auf das Not-
wendige reduzert.

Die maximal zulassige Grundflache (GR)

fir Gebaudeflachen wird gem. § 19 BauNVO festgesetzt auf: 150 m?
Zulassige Hohe baulicher Anlagen

Gemald § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvVO

wird die maximal e bergseitige Trauthohe (TH) festgesetzt auf: 2,75m

Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen
Die zulassige Traufhohe ist die mittlere Traufhéhe von der Oberkante der vorhan-
denen Gelandehdhe im Schnittpunkt mit Aulenwand und Dachhaut gemessen.

2. Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15BauGB

Zur Sicherung des Waldkindergartens wird die Flache F1 als private Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Waldkindergarten festgesetzt. Innerhalb der Flache F1
werden bauliche Anlagen sowie unbefestigte Wege- und Aufenthaltsflachen zuge-
lassen, die der Zweckbestimmung entsprechen und zur normalen Ausstattung des
Waldkindergartens gehdren. Als Wegebelag sind Holzhackschnitzel zu verwenden.
Vorhandene Baumund Geholzbestande, die ein wesentliches Merkmal eines na-
turnahen Waldkindergartens bilden, sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch standortgerechte Gehdze zu ersetzen.

3. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflan-
zungen sowie von Gewassern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Die Flache F2 beinhaltet eine Gewasserparzelle (Flurstiick 33). Der vorhandene
Baum- und Gehdlzbestand ist zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte
Geholze zu ersetzen. Zur ErschlieffJung und Unterhaltung des Flurstiicks 16 wird ei-
ne maximal 5 Meter breite Zuwegung zugelassen.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Die Flache F3 ist extensiv zu unterhalten. Die vorhandene Baum-, Ge-
blisch- und Heckenstruktur ist dauerhaft zu erhalten. Der Grasweg im west-
lichen Bereich der Flache dient der Erreichbarkeit des ndrdlichen Waldge-
bietes. Die Graswegmahd ist auf 3 bis 4 mal pro Jahr zu beschranken.

5.  Ortliche Bauvorschriften gem. 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung
mit § 91 Hessische Bauordnung

5.1 Gebaude

Gebaudeausbildung
Gebaude sind in Holzbauweise auszufiihren. Sockelstreifen und Einzelfundamente (z. B.
aus Beton, Einzelsteinen) sind zulassig.

Dachneigung

Die zulassig Dachneigung wird festgesetzt auf: 0° bis 25°
5.2 Oberflaichengestaltung

Zur Wahrung einer naturnahen Nutzung sind erforderliche Flachenbefestigungen fir
Wege und Spielzonen bzw. Aufenthaltsbereiche in wasserdurchlassiger Weise so herzu-
stellen, dass Regenwasser drekt versickern kann. Verwendungsbeispiele: Kies, Holz-
hackschnitzel, Schotterrasen.

5.3 Ableitung von Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist in diesem zur Versickerung zu
bringen.

6. Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

6.1 Trinkwasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der engeren Schutz-
zone |l des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes "Wihelm-Pfeiffer-Brunnen”
der Gemeinde Korle. Die in der Schutzgebietsverordnung vom 13.02.1981 (StAnz.
1211981 S. 679) aufgefuhrten Ver- und Gebotstatbestédnde sind zu beachten und einzu-
halten.

Im Bereich des gesamten Wasserschutzgebietes sind alle Handlungen untersagt, die die
Wasserversorgung gefahrden kdnnen. Die Zone |1 soll dem Schutz vor Verunreinigungen
und sonstigen Beeintrachtigungen gewahrleisten, die von verschiedenen menschlichen
Tatigkeiten und Einrichtungen ausgehen und wegen ihrer Nahe zur Fassungsanlage be-
sonders gefahrdend sind.

Rechtsgrundlagen in der gultigen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlareV) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hess. Ausfihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNat SchG)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverardnung (BBodSchV)

- Hessisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensa-
nierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG)

- Hessische Bauordnung (HBO) - Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Hess. Gesetz Uber das dffentl. Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG)

- Gesetz zum Schutze der Kuturderkméer (Denkmalschutzgesetz)

- Gesetz Uber de Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Korle den
Bebauungsplan Nr. 25 ,Waldkindergarten®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Korle, den

Gemeindevorstand der Gemeinde Korle
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung hat am 25.03.2024 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 25 ,Waldkindergarten“ gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
00.00.2025 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Korle hat in ihrer Sitzung am 00.00.2025 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 25 ,Waldkindergarten“ mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung zu-
gestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 00.00.2025 6ffentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes
hat mit Begriindung einschlief3lich Umweltbericht, sowie bereits vorliegenden wesentlichen umwelt-
bezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 00.00.2025 bis 00.00.2025 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung den Bebau-
ungsplan Nr. 25 ,Waldkindergarten“ mit értlichen Bauvorschriften und Begriindung in ihrer Sitzung
am 00.00.2025 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Korle, den

Gemeindevorstand der Gemeinde Korle
Burgermeister

Ausfertigungsvermerk
Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Kérle am 00.00.2025 beschlossenen Satzung.

Korle, den

Gemeindevorstand der Gemeinde Korle
Burgermeister

Bekanntmachung/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am _ ____ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan mit 6rilichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Ver-
halinis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begrindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach §214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Korle, den

Gemeindevorstand der Gemeinde Korle
Burgermeister

Gemeinde Korle
Bebauungsplan Nr. 25 ,Waldkindergarten®
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